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UCHWALANR ..o
RADY GMINY W DOBRYSZYCACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wybranego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Rozny w gminie Dobryszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
W zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz W zwigzku zuchwala
Nr LXXX/423/24 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu potozonego
w obrgbie geodezyjnym Rozny w gminie Dobryszyce, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobryszyce zatwierdzonego uchwata Nr XV/88/2000 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 26 lipca
2000 r., Rada Gminy w Dobryszycach uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Rozny w gminie Dobryszyce, zwanego dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego szczegdtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali
1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobryszyce, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Dobryszycach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie zasad zagospodarowania dla obszaru
obejmujacego zabudowe zagrodowa wraz z otaczajacymi jg gruntami uzytkowanymi rolniczo,
zlokalizowanego w sasiedztwie drogi powiatowej 3947E.

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



2) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobryszyce zatwierdzone uchwata Nr XV/88/2000 Rady Gminy w Dobryszycach
z dnia 26 lipca 2000 r.;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony
symbolem liczbowo-literowym, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer wyrdzniajacy go wsrod terenow
o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym— nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

10) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé strefe ustalong w planie, dla ktorej
sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

11) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

12) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru polozong w okreslonej odlegtosci od linii
elektroenergetycznej, ktora jest wyznaczona na rysunku planu, i W ktérej obowigzuje zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej
terenu z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest,
wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie

dotycza usytuowania obiektow liniowych, obiektow i urzadzen technologicznych, urzadzen budowlanych;



14) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugos¢ lub
szerokosg¢;

16) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powickszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwickszenie jego wysokoS$ci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

17) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartag w przepisach odrebnych;

18) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastagpienia nim istniejacego,
ktéry bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

19) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

20) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegotowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gléwnych potaci dachowych;

21) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

22) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

23) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zZycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych,
powodujace przekroczenie standardow i norm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terendw sasiednich;

24) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji;

25) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci
niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku
braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;

4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;

7) istniejace zadrzewienia do zachowania;



8) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9) strefa bezpieczenstwa istniejgcego rurociggu naftowego;

10) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane
na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru
§5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

2) teren gruntdéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;

3) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdétowe zawarte

w Rozdziale 3 oraz ustalenia ogolne zawarte w Rozdziatach 1, 2 i 5:

1) dlaterenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1,2 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3;

2) sposOb zagospodarowania pasa drogowego Wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i wymienionego
w ust. 1 pkt 3 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 4.

§6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenéw
objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajacg z ich usytuowania:

a) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RZM okre$la si¢ zasady ich
zagospodarowania z mozliwo$cig uzupetniania zabudowy,

b) dla terenu gruntdow ornych oraz upraw oznaczonego symbolem RNR utrzymuje si¢ sposob
zagospodarowania,

C) wyznacza si¢ fragment terenu drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ.

2) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach szczegoétowych dla terenow
zabudowy zagrodowej zawartych w Rozdziale 3.

§7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych:
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych

symbolem RZM,



2)

3)

4)

5)

b) wyznaczenie terenu gruntdow ornych oraz upraw oznaczonego symbolem RNR w celu ochrony przed
zmiang sposobu uzytkowania na cele nierolnicze;

na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych,

C) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odrebnych;

ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 ,,Niecka

Miechowska (cz¢$¢ NW)” obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasoboéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

€) prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposdb zmieni¢ stosunki wodne;

na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej,

c) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okre§lony

w przepisach odrgbnych o ochronie $rodowiska: dla terenow oznaczonych symbolem RZM, jak dla

terenow zabudowy zagrodowe;.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu

formutuje sie ustalenia szczegdtowe dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow

wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1

2)

na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty: wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji

zabytkow ani obiekty dobr kultury wspolczesne;;

na obszarze objetym planem zlokalizowane sa:

a) stanowisko archeologiczne oznaczone w wojewodzkiej ewidencji zabytkow symbolem AZP 80-51/33
($lad osadnictwa, kultura pradziejowa, epoka kamienia; osada, kultura tuzycka, epoka brazu; osada,

kultura przeworska, okres wptywow rzymskich),



b) fragment stanowiska archeologicznego oznaczonego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow symbolem
AZP 80-51/34 (slad osadnictwa, kultura pradziejowa, epoka kamienia; cmentarzysko, kultura
przeworska, okres wptywow rzymskich; slad osadnictwa, poézne $redniowiecze);

3) dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt2, na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych , nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 2, ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu strefe
ochrony archeologicznej ,,OW”, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych Iub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§9. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) w obszarze obj¢tym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem
1KDZ;

2) naterenie wymienionym w pkt 1 ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej niebgdacych odrebnymi
budynkami.

§10. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkow
nowych, w tym wymienianych, oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejgcych —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw 0znaczonych symbolem RZM;

2) dla lokalizacji budynkoéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
z dziatka sgsiednia, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej od 15,0 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, innych niz te,
0 ktérych mowa w lit. a, w granicy dziatki budowlanej;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych

granic dziatki z tolerancja do 5°;

4) dla dachow i elewacji wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych;

5) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okresla sig:

a) parametry zabudowy,

b) wskazniki zagospodarowania terenow;

6) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach

dzialki budowlane;j:



a) zabudowa zagrodowa — minimum 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,

b) obiekty i lokale ustugowe — minimum 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej, a w przypadku
lokali 0 powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 1 miejsce postojowe na lokal,

c) ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terenow nie wskazuje si¢ terendéw do wyznaczenia miejsc

postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedhug wskaznikow wyznaczonych

W przepisach odrebnych;
7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) dlazaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w pkt 6,
b) w przypadku wystepowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazde;j
z funkcji, na podstawie wskaznikdéw ustalonych w pkt 6,
C) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingow terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych.
§11. Na obszarze objetym planem obowiazuja szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;
2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg parametry zgodne
Z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalen w pkt 3;
3) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wiasnosci (pojedyncza nieruchomosci) lub/i ustalone

przeznaczenie dla terenéw oznaczonych symbolami: 3RZM, 1RNR odstepuje si¢ od okreslenia
szczegotowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) najwyzszych napig¢ 400 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci
60,0 m (po 30,0 m od osi linii w obu Kierunkach w rzucie poziomym), w ktorej obowigzuja zakazy:
— lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
— tworzenia hatd, nasypow oraz zwickszania rzgdnych terenu,
— sadzenia roslinnosci o wysoko$ci moze przekraczajacej 3,0 m;

b) sredniego napigcia 15 kV obowiazuje wyrdézniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci
15,0m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktorym
obowiazuje:

— zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,



— zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ nie moze przekraczac 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow;

2) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b, wowczas nie obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa
ochronna;

3) dla istniejacego rurociggu naftowego DN 300 obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa
bezpieczenstwa o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi rurociagu), w ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budowli, urzadzania statych sktadow i magazynow oraz zalesianie,

b) dopuszcza si¢ sadzenie pojedynczych drzew w odlegtosci wigkszej niz 5 m od rurociagu naftowego,

c) wszelkie prowadzone dziatania, w tym planowane inwestycje liniowe podziemne i naziemne
prowadzone przez strefe bezpieczenstwa lub w jej poblizu musza uwzglednia¢ wymogi przepisow
odrebnych.

§13. Dla obszaru obj¢tego planem obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez:

a) droge powiatowa DP 3947E klasy zbiorczej (KDZ) potozong cze$ciowo poza obszarem objetym
planem,

b) droge wewnetrzng potozong poza obszarem obj¢tym planem,

c) drogi wewnetrzne i ciaggi pieszo-jezdne, dojazdy gospodarcze w ramach poszczegblnych terendéw
wyodrebnionych w obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych ciggow pieszo-jezdnych, niewyznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Dla obszaru obj¢tego planem obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow konsumpcyjnych, uzytkowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg,

b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej oraz przylaczy wodociggowych z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy,

C) przy rozbudowie gminnej sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych
oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczego6lnych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody, jako awaryjnych zrodet wody, ich
likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza sie wykonanie indywidualnych uje¢ wody do celow rolniczych na warunkach okre$lonych

w przepisach odrgbnych;



2) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych w zbiorczym systemie do gminnej sieci kanalizacji poprzez
rozbudowe systemu, z zastrzezeniem ustalenia w lit. b,

b) do czasu technicznych mozliwosci podtaczenia do gminnej sieci kanalizacji lub w przypadku braku
dostepu do gminne;j sieci kanalizacji dopuszcza si¢:

— odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych na terenie
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczysto$ci przez koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do
oczyszczalni $ciekoéw,

— realizacje biologicznych oczyszczalni §ciekow pod warunkiem, ze istnieja odpowiednie warunki
gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego, wowczas oczyszczone $cieki
mogg by¢ odprowadzane przez rozsagczkowanie do ziemi na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych,

C) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny przez infiltracje do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszona retencj¢, np. poprzez budowe zbiornikéw; przy projektowaniu wewngtrznej
sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednié potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych
w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow,

c) wody opadowe z dachéw budynkéw mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

d) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, placow oraz z innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé z piasku,
btota i =zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych,
lokalizowanych w granicach odwadnianych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) wskazuje si¢ napowietrzng przesylowa dwutorowa linie elektroenergetyczng najwyzszych napieé
400 kV relacji: Joachiméw-Rogowiec, Rogowiec-Tucznawa z dopuszczeniem budowy linii
wielotorowej, wielonapigeciowej po trasie istniejgcej linii,

b) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe linii, o ktorej mowa w lit. a oraz linii,
ktéra w przysztosci moze by¢ wybudowana na jej miejscu,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej i/lub przebudowanej sieci
elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV,

d) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie

odbioréw os$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, wurzadzen technologicznych
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z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obciazen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub ukladem
komunikacyjnym,

e) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty, modernizacj¢ i wymiang SiecCi
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym,

f) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej oraz wydzielenie dla jej
potrzeb dziatki o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej i 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

h) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych (OZE) —
energi¢ promieniowania stonecznego (bez koniecznosci przytaczania do sieci) — urzadzenia 0 mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, w formie paneli montowanych na dachach budynkow;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu pltynnego, przewodowego oraz innych no$nikow
(wtym stalych) spalanych w urzadzeniach speiniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy
jakosciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej
energi¢ promieniowania stonecznego , energig acrotermalng i energi¢ geotermalng —urzadzenia 0 mocy
nieprzekraczajacej 500 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz Sredniego i niskiego ci$nienia w oparciu
0 program gazyfikacji gminy;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych 2z mozliwo$ciag
ich rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych
W urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami

odrebnymi;
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9) dla rurociagu naftowego ustala si¢:

a) zachowuje si¢ istniejgcy rurocigg naftowy DN 300 wchodzacy w sktad dalekosieznego systemu
przesytu produktow naftowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe rurociggu, o ktorym mowa w lit. a, pod warunkiem, ze ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace ze strefy bezpieczenstwa rurociagu begda sig
zawiera¢ w granicach strefy wyznaczonej w planie;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji
wodnych nieujetych w ewidencji wod, oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z realizowana
inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy
prawidtowy odplyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15. Na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
W dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sig.

§16. Na obszarze objetym planem ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowi teren drogi zbiorczej oznaczony
symbolem 1KDZ.

§17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM: 10%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RNR, 1KDZ: nie okresla sie¢.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§18. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki tozsamy z granicami dziatki podlegajacej podziatowi,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szeroko$ci frontu
dziatki okreslonych w lit. a, b, w przypadku wydzielen:
— pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
— powstajagcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek

budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
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4)
5)

6)

7)

8)

1)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;
warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:

— ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla Srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, stanowiace uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,

— obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, tunele
ogrodnicze, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzgdzenia melioracji wodnych,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna

powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 1000 m?,

€) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 6;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiang¢ sposobu uzytkowania, zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowys;
warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami

og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne: 10,0 m,

— budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, tunele ogrodnicze,
szklarnie: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych
z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m,

— budynki ustugowe, garaze, budynki gospodarcze, pozostata zabudowa, o ktorej mowa w pkt 5 lit. a:
6,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych:

— budynki mieszkalne, ustugowe: 20°-45°,

— garaze, budynki gospodarcze, w tym zwigzane z obstugg rolnictwa, pozostata zabudowa, o ktorej
mowa w pkt 5 lit. a: 0°- 40°;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,

b) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14.
§19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2RZM ustala sie:

przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
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2)

3)
4)

5)

6)

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki tozsamy z granicami dziatki podlegajacej podziatowi,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokoS$ci frontu
dziatki okreslonych w lit. a, b, w przypadku wydzielen:

— pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
— powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;

warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: obiekty i elementy towarzyszace,
tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, tunele ogrodnicze, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna
powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 1000 m?,

€) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 6;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie

z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne: 10,0 m,

— budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, tunele ogrodnicze,
szklarnie: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych
z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m,

— garaze, budynki gospodarcze, pozostata zabudowa, o ktérej mowa w pkt 4 lit. a: 6,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych:
— budynki mieszkalne: 20°-45°,
— garaze, budynki gospodarcze, w tym zwiazane z obstuga rolnictwa, pozostata zabudowa, o ktorej

mowa w pkt 4 lit. a: 0°-40°;
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7)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,

b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14.
§20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3RZM ustala si¢:

przeznaczenie: teren zabudowy zagrodoweyj;

przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;

warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:

— ustugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jako$ci srodowiska okre$lonych w przepisach
odrebnych, stanowigce uzupehienie funkcji mieszkaniowe;j,

— istniejace ustugi niestanowigce uzupetnienia funkcji mieszkaniowej,

— obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, parking, sieci
infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna

powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 1000 m?,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 6;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 1, 2 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiane sposobu uzytkowania,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej
zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami

og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne: 10,0 m,

— budynki gospodarcze zwigzane z obstugg rolnictwa, w tym budynki inwentarskie: 12,0 m,

— budynki ustugowe, garaze, budynki gospodarcze, pozostata zabudowa, o ktorej mowa w pkt 5 lit. a
tiret drugie: 6,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych:
— budynki mieszkalne, ustugowe: 20°- 45°,
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— garaze, budynki gospodarcze, w tym zwiazane z obstugg rolnictwa, pozostata zabudowa, o ktorej
mowa W pkt 5 lit. a tiret drugie: 0°- 40°;
8) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,
b) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14.
§21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RNR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren tak i pastwisk,
b) teren lasu;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, 2:
— zachowuje si¢ istniejacy sposob obstugi komunikacyjnej dziatek wchodzacych w skitad terenu
oznaczonego symbolem 2RZM,
— dopuszcza si¢: ciagi pieszo-jezdne, dojazdy gospodarcze, zbiorniki wodne, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzenia melioracji wodnych,
— obowigzuje zachowanie 0znaczonych na rysunku planu istniejacych zadrzewief;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja warunki obstugi
komunikacyjnej ustalone w §13.
Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe — warunki dla ukladu komunikacyjnego
§22. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem: 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:

a) dla terenu obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

— fragment drogi powiatowej (DP 3947E) w czeSci potozonej poza obszarem
1KDZ objetym planem,

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0 m do 3,7 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §9 pkt 2.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobryszyce.
§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.
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Przewodniczacy

Rady Gminy w Dobryszycach

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 t6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl
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