UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Rozny w gminie Dobryszyce sporzadza si¢ na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977
Z pézn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktérej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegdtowo okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostala zainicjowana
uchwala Nr LXXX/423/24 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu potozonego
W obrgbie geodezyjnym Rozny w gminie Dobryszyce.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie zasad zagospodarowania dla obszaru obejmujacego
zabudowe zagrodowa wraz z otaczajacymi jg gruntami uzytkowanymi rolniczo, zlokalizowanego
W sgsiedztwie drogi powiatowej 3947E.

Dla obszaru objgtego projektem planu obecnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jego tre§¢ merytoryczna uwzglednia
zagospodarowanie okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobryszyce zatwierdzonym uchwata Nr XV/88/2000 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 26 lipca 2000 r.,
a takze wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym w zakresie przeznaczenia poszczegolnych terenow i ich
oznaczen wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze wnioski ztozone
przez instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Rysunek planu zostat sporzadzony w skali 1: 2000 ze wzgledu na charakter i sposob zagospodarowania
obszaru objetego projektem planu. Mata liczba terenéw o zrdéznicowanym przeznaczeniu oraz oznaczen
obowigzujacych i informacyjnych zapewnia petng czytelno$¢ rysunku w przyjetej skali. W tej sytuacji brak
uzasadnienia dla generowania przedmiotowego rysunku planu w skali tj. 1:1000, co hie wptynie na jego lepsza
czytelnosc.

W ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyrézniono: tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolem RZM, teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR oraz teren drogi
zbiorczej oznaczony symbolem KDZ.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty chronione I-111 klasy bonitacyjnej.

Miejscowy plan uwzglednia wymogi wynikajace z:



e art. 1 ust. 2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terenow publicznie
dostepnych okreslono w §5-§8 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych), elementéw $rodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnos$ci zostaty przeprowadzone
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktora zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 z pézn. zm.), jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomsku.

W projekcie przyjmuje si¢ zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby 0sob
niepelnosprawnych, oraz mienia migdzy innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych dla istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 400 kV i Sredniego napigcia 15 kV, strefy
bezpieczenstwa istniejacego rurociggu naftowego, zakazow lokalizacji: przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej, zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych. Ponadto
projekt planu okresla wymagania dotyczace ochrony akustycznej na terenach wskazanych w przepisach
odrebnych jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

Projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie wartosci nieruchomosci,
czego odzwierciedleniem jest odpowiednie okres$lenie dla poszczegdlnych terendow stawki procentowe;j
wzrostu warto$ci nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty, tzw. renty planistyczne;j.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczegdlnych nieruchomosci, a takze zasigg
i charakter wystepujacego zagospodarowania.

Ustalenia projektu planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia
potrzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energie elektryczna,
energi¢ cieplng, gaz, lacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami
i w odniesieniu do rurociggu naftowego oraz melioracji i urzadzen wodnych (§14 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny

i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa. W trakcie sporzadzenia projektu planu wptynety ........



wnioski. Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien, rozpoczeto konsultacje spoteczne. W dniach od
.......... 2024 r.do ...........2024 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi albo wypetni¢ ankietg. W dniu
.............. 2024 r. w Urzgdzie Gminy w Dobryszycach odbylo si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami. Opracowano raport zawierajacy protokoty ze wszystkich czynnosci
wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

W ramach partycypacji spotecznej wptynegto ........ uwag do projektu planu oraz ........ uwag do
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objetego projektem planu wzigto pod uwage
wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Tereny objgte projektem
planu zlokalizowane sag w sasiedztwie zwartej zabudowy wsi Rozny. Potozenie obszaru w sasiedztwie drog
i ciaggdw publicznych zapewnia tatwa dostgpnos¢ do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz do uktadu
drogowego gminy i umozliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Funkcjonowanie
planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sa zgodne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwata Nr XXIII/115/16 Rady Gminy
w Dobryszycach z dnia 26 kwietnia 2016 r., w ktorej wskazano zasadno$¢ sporzadzania nowych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych wynikajacych z biezgcych
potrzeb.

W swojej treSci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa powyzej w niniejszym uzasadnieniu.

Oceniajac wptyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy stwierdzi¢, iz ze wzgledu na
to, ze obszar objety planem w przewazajacej czesci ustalen przyjmuje istniejace zagospodarowanie, a takze
jest w znacznej czgsci wyposazony w zakresie obshugi komunikacyjnej i1 infrastruktury technicznej, Gmina
wskutek uchwalenia planu moze ponies¢ jedynie nieznaczne koszty zwigzane z realizacja infrastruktury
technicznej. Z tego wzgledu ograniczone bgda rowniez nowe wplywy do budzetu gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci.

Powyzszy stan uwzglednia zalgcznik nr 2 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie, ktory
odnosi sie do sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowia zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenna obszaru objgtego

aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty



zawierajagce informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony
w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje

sporzadzona dokumentacja planistyczna.



