
 

UZASADNIENIE 

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego 

terenu położonego w obrębie geodezyjnym Rożny w gminie Dobryszyce sporządza się na podstawie art. 15 

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 

z późn. zm.). 

Przedmiotowa uchwała, do której sporządza się niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, którego granice szczegółowo określa 

rysunek planu, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały. 

Niniejsza uchwała podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, która została zainicjowana 

uchwałą Nr LXXX/423/24 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu położonego 

w obrębie geodezyjnym Rożny w gminie Dobryszyce. 

Celem regulacji zawartych w planie jest określenie zasad zagospodarowania dla obszaru obejmującego 

zabudowę zagrodową wraz z otaczającymi ją gruntami użytkowanymi rolniczo, zlokalizowanego 

w sąsiedztwie drogi powiatowej 3947E. 

Dla obszaru objętego projektem planu obecnie nie obowiązuje żaden miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego. 

Zakres sporządzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczególnionej w art. 15 ust. 2 i 3 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jego treść merytoryczna uwzględnia 

zagospodarowanie określone w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Dobryszyce zatwierdzonym uchwałą Nr XV/88/2000 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 26 lipca 2000 r., 

a także wymogi obowiązujących przepisów, w tym w zakresie przeznaczenia poszczególnych terenów i ich 

oznaczeń wymogi rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie 

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a także wnioski złożone 

przez instytucje i wynikające z treści uzyskanych uzgodnień i opinii. 

Rysunek planu został sporządzony w skali 1: 2000 ze względu na charakter i sposób zagospodarowania 

obszaru objętego projektem planu. Mała liczba terenów o zróżnicowanym przeznaczeniu oraz oznaczeń 

obowiązujących i informacyjnych zapewnia pełną czytelność rysunku w przyjętej skali. W tej sytuacji brak 

uzasadnienia dla generowania przedmiotowego rysunku planu w skali tj. 1:1000, co nie wpłynie na jego lepszą 

czytelność. 

W ramach obszaru objętego niniejszym projektem planu wyróżniono: tereny zabudowy zagrodowej 

oznaczone symbolem RZM, teren gruntów ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR oraz teren drogi 

zbiorczej oznaczony symbolem KDZ.  

W obszarze objętym planem nie występują grunty chronione I-III klasy bonitacyjnej. 

Miejscowy plan uwzględnia wymogi wynikające z: 
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 art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasady ochrony i kształtowania środowiska, 

przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych 

oraz dóbr kultury współczesnej, zasady kształtowania przestrzeni publicznych oraz innych terenów publicznie 

dostępnych określono w §5-§8 tekstu planu. 

Szczegółowe analizy dotyczące ochrony środowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony 

gruntów rolnych), elementów środowiska kulturowego oraz bezpieczeństwa ludności zostały przeprowadzone 

w ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, która zgodnie z wymogami ustawy z dnia 

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., 

poz. 1094 z późn. zm.), jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Łodzi oraz 

Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomsku. 

W projekcie przyjmuje się zasady ochrony zdrowia i bezpieczeństwa ludzi, w tym potrzeby osób 

niepełnosprawnych, oraz mienia między innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych dla istniejących 

napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyższych napięć 400 kV i średniego napięcia 15 kV, strefy 

bezpieczeństwa istniejącego rurociągu naftowego, zakazów lokalizacji: przedsięwzięć mogących zawsze 

znacząco oddziaływać na środowisko oraz przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko określonych w przepisach odrębnych, z wyłączeniem sieci infrastruktury technicznej, zakładów 

o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia awarii, o których mowa w przepisach odrębnych. Ponadto 

projekt planu określa wymagania dotyczące ochrony akustycznej na terenach wskazanych w przepisach 

odrębnych jako tereny zabudowy zagrodowej. 

Projekt planu uwzględnia walory ekonomiczne przestrzeni i zróżnicowanie wartości nieruchomości, 

czego odzwierciedleniem jest odpowiednie określenie dla poszczególnych terenów stawki procentowej 

wzrostu wartości nieruchomości, służącej pobraniu opłaty, tzw. renty planistycznej. 

Podstawę do ustalenia linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania stanowiła analiza stanu własności i granic poszczególnych nieruchomości, a także zasięg 

i charakter występującego zagospodarowania. 

Ustalenia projektu planu nie będą wpływać na potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. 

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie obowiązku zapewnienia 

potrzeb parkingowych według podanych wskaźników.  

Projekt planu zabezpiecza obsługę infrastrukturą techniczną, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wodę, 

odprowadzania ścieków, odprowadzania wód opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energię elektryczną, 

energię cieplną, gaz, łącza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami 

i w odniesieniu do rurociągu naftowego oraz melioracji i urządzeń wodnych (§14 tekstu planu). 

Procedura planistyczna związana ze sporządzeniem projektu planu prowadzona była w sposób jawny 

i przejrzysty, z zapewnieniem udziału społeczeństwa. W trakcie sporządzenia projektu planu wpłynęły  …….. 
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wnioski. Po uzyskaniu niezbędnych opinii i uzgodnień, rozpoczęto konsultacje społeczne. W dniach od 

……….2024 r. do ………..2024 r. każdy zainteresowany mógł złożyć uwagi albo wypełnić ankietę. W dniu 

…………..2024 r. w Urzędzie Gminy w Dobryszycach odbyło się spotkanie otwarte nad przyjętymi 

w projekcie planu rozwiązaniami. Opracowano raport zawierający protokoły ze wszystkich czynności 

wykonanych w ramach konsultacji społecznych. 

W ramach partycypacji społecznej wpłynęło …….. uwag do projektu planu oraz ……..uwag do 

prognozy oddziaływania na środowisko.  

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objętego projektem planu wzięto pod uwagę 

wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walory ekonomiczne. Tereny objęte projektem 

planu zlokalizowane są w sąsiedztwie zwartej zabudowy wsi Rożny. Położenie obszaru w sąsiedztwie dróg 

i ciągów publicznych zapewnia łatwą dostępność do zewnętrznego układu komunikacyjnego oraz do układu 

drogowego gminy i umożliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Funkcjonowanie 

planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwiązań przestrzennych ułatwiających przemieszczanie się 

pieszych i rowerzystów. 

 art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

Ustalenia niniejszego miejscowego planu są zgodne z analizą, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzoną uchwałą Nr XXIII/115/16 Rady Gminy 

w Dobryszycach z dnia 26 kwietnia 2016 r., w której wskazano zasadność sporządzania nowych miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego w zależności od potrzeb inwestycyjnych wynikających z bieżących 

potrzeb. 

W swojej treści merytorycznej projekt planu uwzględnia uniwersalne projektowanie poprzez 

uwzględnienie wymagań ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeb osób 

ze szczególnymi potrzebami, o których mowa powyżej w niniejszym uzasadnieniu. 

Oceniając wpływ niniejszego projektu planu na finanse publiczne należy stwierdzić, iż ze względu na 

to, że obszar objęty planem w przeważającej części ustaleń przyjmuje istniejące zagospodarowanie, a także 

jest w znacznej części wyposażony w zakresie obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, Gmina 

wskutek uchwalenia planu może ponieść jedynie nieznaczne koszty związane z realizacją infrastruktury 

technicznej. Z tego względu ograniczone będą również nowe wpływy do budżetu gminy z tytułu podatków od 

nieruchomości. 

Powyższy stan uwzględnia załącznik nr 2 do uchwały, której dotyczy niniejsze uzasadnienie, który 

odnosi się do sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 

należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania. 

 art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowią załącznik nr 3 do uchwały, której 

dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmują: lokalizację przestrzenną obszaru objętego 

aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty 
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zawierające informacje o akcie oraz część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną 

georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych. 

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporządzony 

w trybie określonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje 

sporządzona dokumentacja planistyczna. 


