UCHWALA NR XLIX/256/18
RADY GMINY W DOBRYSZYCACH

7 dnia 12 lipca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego
w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce, w gminie Dobryszyce

Na podstawie art.14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity: Dz.U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000), w nawigzaniu do uchwaly NrXV/62/15 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia
2 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce, w gminie Dobryszyce, po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobryszyce zatwierdzonego Uchwata Nr XV/88/2000 Rady Gminy Dobryszyce z dnia
26 lipca 2000 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepis ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie geodezyjnym Blok Dobryszyce w gminie Dobryszyce zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobryszyce stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wytozenia do publicznego wgladu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegdlowe granice
wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania irozwoju
funkcji przemystowej w ramach obszaru potozonego w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowej nr 3509E —
ul. Dobryszyckiej oraz bocznicy linii kolejowej nr 1 relacji Warszawa-Katowice.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobryszyce;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000, okreslony w §1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru,

b) poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu,
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7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni dziatki budowlanej w ramach terenu oznaczonego
danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym lub r6znym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych), w przypadku urzadzen
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej zajetg przez wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome obiektoéw towarzyszacych,
zwigzanych z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich obrysie zewnetrznym;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutow
wszystkich budynkéw polozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;,
w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢
wskaznik powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

13) strefie ochronnej od sieci infrastruktury technicznej — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy
przez to rozumie¢ cze¢S¢ obszaru potozona w okreslonej odleglo$ci od sieci uzbrojenia, ktoéra jest
wyznaczona na rysunku planu i w ktérej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi
w planie;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi i/ Iub linii rozgraniczajacej
terenu z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego; dla urzadzen
fotowoltaicznych ww. linia oznacza lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone panele fotowoltaiczne wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz zabudowa towarzyszacg zwigzang z ich funkcjonowaniem
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotyczg usytuowania obiektéw liniowych iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dhugos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

17) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwickszenie jego wysokos$ci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

18) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

19) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalno$cia
gospodarcza w wyniku, ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwiazana z wszelkimi
czynnosciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

20) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachdéw itp. powodujgce
przekroczenie standardow i norm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla podstawowego
przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do teren6w sgsiednich;

21) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie §rodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

22) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,
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23) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Integralng czegScig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly sg ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenow;
4) podstawowe przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa zieleni izolacyjne;j;
7) klasyfikacja drog publicznych i wewnetrznych;
8) strefy ochronne od sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochron¢ i ksztalttowanie tadu przestrzennego poprzez ksztalttowanie zagospodarowania
wybranych terenéw w sposdb uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca =z potozenia w obszarze
przeznaczonym dla dziatalno$ci gospodarczej w rejonie, o ktérym mowa w §3:

a) dla terendw zainwestowanych okresla si¢ zasady ich przeksztalcen i rozwoju,

b) dla terenéw niezainwestowanych okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgledniajace
uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

2)dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje sie¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu:

1) ustala sie ochrong wartosci §rodowiska przyrodniczego poprzez:

a) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P
wzdhuiz wspdlnych granic z terenem zabudowy mieszkaniowe;j,

b) ustalenie obowigzku zachowania istniejacej zieleni usytuowanej wzdtuz ul. Dobryszyckiej na dzialce nr
ew.714 potozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P i petniacej funkcje
izolacyjna,

c) okreslenie minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;
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5) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 408 — Niecka
Miechowska (NW) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

c) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikoéw i1 standardéow jako$ci Srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych, a znajdujgce si¢ na
terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje sig¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw wyodrgbnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujagce zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow oraz obiekty dobr
kultury wspotczesnej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) i wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry iwskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegolnych terenow i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalna liczbe miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig¢ scalenia i podziaty zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:
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1)do czasu zagospodarowania terendow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendow nie ustala sig.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochronne od istniejacych sieci infrastruktury technicznej: kanatu
deszczowego, napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia 15 kV oraz zasady ich
zagospodarowania zawarte odpowiednio w §15 ust. 1 pkt 3 lit. e, pkt 4 lit. ¢, d, e;

2) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie zgloszenia do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna realizowana bg¢dzie poprzez:
a) istniejace drogi publiczne (KD):
- ul. Dobryszycka — droge powiatowa DP 3509E relacji: Brudzice — Okrajszéw,
- ul. Przemyslowa — droge gminna,
b) drogi wewnetrzne:

- drogi wewngtrzne w ramach poszczegdlnych nieruchomosci, terendow wyodrgbnionych w obszarze
objetym planem,

- istniejacy dojazd gospodarczy stuzacy do obstugi pol potozonych poza obszarem objetym planem
(KDW-Go),

¢) komunikacje kolejowa — istniejaca bocznicg linii kolejowej nr 1 relacji Warszawa-Katowice;

2)w ramach poszczegolnych terendéw wyrdznionych w planie, na dziatkach budowlanych ustala sig¢
obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedlug nastgpujacych wskaznikow jako wielkosci
minimalnych:

a) biura — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) ustugi, wtym handel — 15 stanowisk na 1000 m?> powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
1 stanowisko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

¢) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochodow osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
- dla samochodow ci¢zarowych: 1 stanowisko - na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

d) w przypadku wystepowania na dziatlce budowlanej zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca
parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

e) dla zagospodarowania wymienionego wpkt2 lit. od ado ¢ obowigzuje wyznaczenie migjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow
ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Wgranicach obszaru wustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg¢ oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych,
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¢) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wlasnych wody, w tym jako awaryjnych zrodet wody;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢:

a) docelowo odprowadzanie §ciekow sanitarnych w gminnym systemie odprowadzania $ciekow poprzez
budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie
sciekow do szczelnego zbiornika bezodplywowego lokalizowanego na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do wskazanej oczyszczalni lub do lokalizowanej na
terenie nieruchomosci biologicznej oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem uzyskania pozwolenia
wodno — prawnego na odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen w Sciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji
nie moga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do
komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce
sciekow,

e) dla Sciekow przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne
okreslone w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych
lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo i/
lub w lokalnym uktadzie sieciowym do istniejagcych rowdw melioracyjnych, ciekéw lub do ziemi,

b) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng 1 wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebg imozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i1 maksymalne
spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikéw, np. poprzez budowg zbiornika retencyjnego,

¢) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe =z utwardzonych powierzchni drog, parkingow, placéw manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem
do odbiornika z piasku, btlota, izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach
odwadnianego terenu,

e) dla istniejacego kanatu deszczowego obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna — pas
technologiczny o szerokos$ci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle
do osi), w ktorej obowiazuje zakaz sytuowania budynkoéw oraz sadzenia drzew i krzewow;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
i niskiego napig¢cia) oraz nowych stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna z dopuszczeniem jego modernizacji
i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy w wypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem terenow,

c) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje wyr6zniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okre§lona szerokos¢ strefy jest maksymalna imoze by¢
zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw izgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 lit. d obowigzuje:

- zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
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- zakaz sadzenia drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow,

e) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowigzuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochronna,

f) w zaleznoS$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dziatki o minimalnej powierzchni 30,0 m? (6,0 m x 5,0 m) dla stacji w wykonaniu wngtrzowym oraz 6,0
m? (3,0 m x 2,0 m) dla stacji w wykonaniu stupowym, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

h) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych Iub innych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym
zakresie w butlach lub do zbiornikdéw naziemnych badz podziemnych lub po ewentualnej gazyfikacji
obszaru wykorzystanie gazu przewodowego;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych iprzygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) zZrédla ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
stalych) spalanych w urzadzeniach spetniajagcych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emis;ji,

b) dopuszcza wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaopatrzenie w facza telefoniczne i teleinformatyczne zgodnie zmozliwosciami technicznymi
niezaleznych operatorow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

¢) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem P zawarte w §17 nie dotyczg inwestycji, o ktorych mowa
w pkt 7 lit. b;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie
z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania porzadku i czystosci,

b) obowigzek wyposazenia terenu w stanowiska selektywnego gromadzenia materiatow i odpadow,
odpowiednio do ich rodzajéw imozliwosci wykorzystania lub unieszkodliwienia oraz biezace
przekazywanie odpad6éw niebezpiecznych firmom uprawnionym do ich unieszkodliwiania.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi publicznych
drog i drog wewngtrznych.

§ 16. 1. Wgranicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa przemystu, baz, sktadow 1 magazynéw oznaczona symbolem P;
2) drogi publiczne oznaczone symbolem KD;
3) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Dla terenéow wymienionych w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale
3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
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3) warunkoéw zagospodarowania;
4) warunkow dla istniejacej zabudowy;
5) warunkow dla projektowanej zabudowy.

3. Sposdb zagospodarowania drog wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych w ust. 1 pkt 2,
3 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P, 3P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe przemystowa (produkcyjng, z wykluczeniem utylizacji i sktadowania odpadoéw), magazyny,
sktady, obsluge transportowa wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi (z wykluczeniem o§wiaty, ochrony zdrowia), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

c) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

e) place manewrowe, skladowe, parkingi, dojazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b)dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P — 2000 m?
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P — 5000 m?, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3P ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania (pojedyncza dziatka) —
nie ustala sie,

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki (odcinka wzdhuz drogi): dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1P — 40,0 m, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P — 100,0 m?, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania (pojedyncza
dziatka) — nie ustala sie,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 80°-90° lub taki sam jak granic/
granicy dziatki podlegajacej podziatowi,

c) warunki ustalone wpkt2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowana stacje
transformatorowa, drogi wewngtrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P — 0,6,
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- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P — 0,4,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P — 0,1,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P — 5%,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P — 20%,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P — 2%,

e) dla zastosowanych urzadzen itechnologii, w odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w sasiedztwie, obowigzuje zachowanie norm halasu przemystowego w $srodowisku
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materialy budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci,
odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajace urzadzenia itp.),

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég iciggdw wewngtrznych spetniajacych nastgpujace
warunki:

- dla drog wewnetrznych — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
- dla ciagdéw pieszo-jezdnych — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

- dopuszcza si¢ polaczenie wyzej wymienionych drog iciggdw z wyznaczonymi na rysunku planu
drogami publicznymi zgodne z przepisami odr¢bnymi,

g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilosci ustalonej
w §14 pkt 2,

h) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, dla ktérej obowiazuja wymogi ustalone w §15
ust. 1 pkt 4 lit. d,

i) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15,
k) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a)dla budynkéw, o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wust. 1, ktorych lokalizacja uwzglednia
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub
wymiane zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi
parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkoéw, o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1, ktore potozone sg migdzy wyznaczong
na rysunku planu linia zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu,
nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

c) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu niezgodnym z ustalonym w ust. 1 dopuszcza si¢ wylacznie
biezace remonty, obowigzuje zakaz zwigkszania kubatury;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog
wewnetrznych, obiektow obstugi wjazddéw, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy przemystowej, magazynoéw, sktadow, zabudowy uslugowej ipozostatej wymienionej
w ust. 1 pkt 1, z wylaczeniem litery h, obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20,0 m, dla pojedynczych elementow zwiazanych z technologia
produkcji (tj. maszty, kominy, dzwigi, silosy itp.) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ - 35,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
c) dla obiektow obstugi wjazdoéw, obiektow ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
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- kat nachylenia potaci dachowych — 0° - 30°,

d) dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych, z wylaczeniem barw
zastrzezonych prawnie dla firm,

e)dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt1lit. a, b, ¢ lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktorego
obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°.

2. Dla wyszczegblnionych ponizej terendow oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P ustala si¢:

a) wyznaczong na rysunku planu strefe zieleni izolacyjnej, w ktorej obowigzuje zagospodarowanie
w formie zieleni zimozielonej oraz zakaz zabudowy,

b) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacego kanatu deszczowego, zgodnie
z §15 ust. 1 pkt 3 lit. e;

2)dla fragmentu dzialki nr ew.714 wchodzacej w sktad terenu oznaczonego na rysunku symbolem
2P potozonego pomiedzy potudniowo — zachodnig linia rozgraniczajacg ul. Dobryszyckiej a ustalong na
rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni (minimum 90%
powierzchni);

3)dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 3P - dzialki nr ew.715 obowiazuje wspdlne
zagospodarowanie, w tym w zakresie obslugi komunikacyjnej, z pozostatymi dziatkami wchodzacymi
w sktad tej samej nieruchomosci posiadajacej dostgp do ul. Dobryszyckiej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KD-Z.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KD-Z — ulica zbiorcza;
2) KD-D —ulica dojazdowa.
2. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, 2 ustala sig:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) zielen i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
4. Dla poszczegblnych drog i ciggdw ustala si¢ nastgpujgce warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:
1) ul. Dobryszycka — droga powiatowa DP 3509E - droga zbiorcza:

a) fragment péinocno — zachodni oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-Z: potudniowo — zachodnia
linia rozgraniczajgca usytuowana w odlegtosci 3,1 m od pdinocno-wschodniej granicy obszaru objetego
planem,

b) fragment potudniowo — wschodni oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD-Z: poludniowo —
zachodnia linia rozgraniczajaca usytuowana w odlegtosci od 2,6 m do 3,1 m od poéinocno-wschodniej
granicy obszaru obj¢tego planem;

2) ul. Przemystowa — droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-D: linia rozgraniczajaca
usytuowana w odlegtosci od 0 m do 6,5 m;
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3) droga wewngtrzna - istniejacy dojazd gospodarczy shuzacy do obstugi pdl potozonych poza obszarem
objetym planem oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW-Go: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 2,6 do 4,1 m.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 19. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.):

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P, 3P — 30%;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD — Z, 2KD — Z, 3KD — D, 4KDW - Go
nie okresla si¢ stawki procentowe;.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobryszyce.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Dobryszycach

Janusz Kwiecien
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/256/18
Rady Gminy w Dobryszycach
z dnia 12 lipca 2018 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 2000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobryszyce

Rysunek planu - orientacja

|
GMINA DOBRYSZYCE - OBSZAR W OBREBIE GEODEZYJNYM BLOK DOBRYSZYCE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO skala: 1:2000
RYSUNEK PLANU - Zalacznik nr 1 do Uchivaty Nr  XLIX/256/18  Rady Gminy w Doljyszycach z dnia 12 lipca 2018 1.
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Rysunek planu - fragment 1
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Rysunek planu - fragment 2
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Rysunek planu - fragment 3

skala: 1:2000
ryszycach z dnia 12 lipca 2018 r.
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Rysunek planu - fragment 4
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Rysunek planu - fragment 5
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Rysunek planu - fragment 6
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Rysunek planu - fragment 7
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Rysunek planu - fragment 8

I
—

KDW

Fan]

KDW-Go|

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIE TERENOW

NUMER TERENU

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

ZABUDOWA PRZEMYSLU, BAZ, SKLADOW |
MAGAZYNOW

DROGI PUBLICZNE

DROGI WEWNETRZNE

ZABUDOWA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ZIELEN
STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ

KOMUNIKACJA

KLASYFIKAGJA DROG PUBLICZNYCH
Z - DROGA ZBIORCZA
D - DROGA DOJAZDOWA

DROGA WEWNETRZNA - DOJAZD
GOSPODARCZY

714/3

HilTH i

LN 15 kV

gl [ E

INNE

STREFY OCHRONNE OD SIECI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

OZNACZENIAINFORMACYJNE
GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY POZA OBSZAREM
OBJETYM PLANEM

ISTNIEJACE GRANICE DZIALEK

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

PRZEZNACZENIE TERENOW POZA OBSZAREM
OBJETYM PLANEM

PRZEZNACZENIE TERENOW POZA OBSZAREM
OBJETYM PLANEM

KOMUNIKACJA

BOCZNICA KOLEJOWA

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACY KANAL DESZCZOWY

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE SREDNIEGO
NAPIECIA 15 kV

ISTNIEJACA STACJA TRANSFORMATOROWA

Id: AAB36FFC-186E-44DB-82CB-9345BED1201D. Podpisany

Strona 9



Rysunek planu - fragment 9
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/256/18
Rady Gminy w Dobryszycach
z dnia 12 lipca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYELOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM
BLOK DOBRYSZYCE, W GMINIE DOBRYSZYCE

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. Wijta Rady Gminy
Nazwns!(o 1 imie, Oznaczenie | Ustalenia projektu W sprawie W sprawie
Nr nazwa jednostki nieruchomo$ | miejscowego planu rozpatrzenia rozpatrzenia
L.p. uv;zgl Datzvvvvfgliy e Orgar:;?ecsyj nel, Tre§¢ uwagi ci, ktérej dla nieruchomosci, uwag uwag Uzasadnienie
. dotyczy ktorej dotyczy
planu zglaszajacego uwaga uwaga Uwaga Uv&faga Uwaga Uvsiaga
uwasi nie- nie-
t uwzgl. uwzgl.
*) uwzgl. *) uwzgl.
(@) )
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
1.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/256/18
Rady Gminy w Dobryszycach
7 dnia 12 lipca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce, w gminie Dobryszyce

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2017 r., poz. 1073 zp6zn. zm.), ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. 22017 r. poz. 1875 z pdézn. zm.), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1453 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2017 poz.2077 zpdzn. zm.), jak rOwniez w oparciu
o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce, w gminie Dobryszyce.

W ww. prognozie okreslono, oprocz prognozowanych dochodow gminy, takze mozliwe wydatki gminy
z tytuhu realizacji ustalen przedmiotowego planu.

Wsrod ww. wydatkéw znajdujg si¢ zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

Nalezy do nich zaliczyé: wykup gruntdow pod budoweg drogi powiatowej DP 3509E oznaczonej na
rysunku planu symbolami 1KD-Z i 2KD-Z (w celu poszerzenia jej do szerokosci normatywnej), wykup
gruntow pod budowe ul. Przemystowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D (w celu realizacji
naroznego $ci¢cia tej drogi, tak zwanego trojkata widocznosci) oraz budowe ww. drog.

Wyznaczona w planie droga wewngtrzna — istniejacy dojazd gospodarczy oznaczona na rysunku planu
symbolem 4KDW-Go, stanowi dojazd do obstugi pdl uprawnych polozonych poza obszarem objetym
opracowaniem i w zwigzku z tym gmina nie bgdzie ponosi¢ zadnych kosztow z nig zwigzanych.

Tereny objete opracowaniem potozone sg w bezposrednim zasiggu wszystkich najwazniejszych mediéw
dzigki czemu gmina nie bedzie ponosi¢ istotnych kosztow zwigzanych z realizacja nowych odcinkow sieci
infrastrukturalnych.

Koszt ewentualnej budowy nowych odcinkéow infrastrukturalnych zalezy przede wszystkim od m. in.
wymagan inwestorow oraz od rodzajéow prowadzonych na poszczegdlnych terenach dziatalnos$ci. Wydatki
zwigzane zrealizacja poszczegélnych odcinkow infrastruktury beda roztozone w czasie, bowiem
nie wszystkie tereny zostang uruchomione jednocze$nie — etapowanie inwestycji. W zwigzku z powyzszym,
budzet gminy bedzie obcigzany ww. ewentualnymi kosztami stopniowo.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do
kolejnych uchwat budzetowych.
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UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce, w gminie Dobryszyce sporzadza si¢ na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z
pozn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegdtowo okresla
rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr XV/62/15 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 2 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Blok Dobryszyce, w gminie Dobryszyce.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest okreslenie zasad zagospodarowania i rozwoju
funkcji przemystowej w ramach obszaru polozonego w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowej nr
3509E — ul. Dobryszyckiej oraz bocznicy linii kolejowej nr 1 relacji Warszawa-Katowice.

Obszar, ktorego dotyczy przedmiotowa uchwata, nie jest objety obowigzujagcym miejscowym planem.

Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15
ust.2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tres¢ merytoryczna planu uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw, wnioski ztozone przez
instytucje i wynikajace z treSci uzyskanych uzgodnien i opinii, jak réwniez odpowiada przysziym
zamierzeniom inwestycyjnym Gminy Dobryszyce.

Zgodnie z powyzszym w ramach obszaru objetego niniejszym planem wyrozniono tereny
zabudowy: przemyshu, baz, sktadow i magazynow — P.

Plan nie narusza ustalen obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Dobryszyce zatwierdzonego uchwatg Nr XV/88/2000 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 26 lipca
2000 r.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z:
e art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej, zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6 - §9 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz
elementow $rodowiska kulturowego, bezpieczenstwa Iludnosci zostaly przeprowadzone w prognozie
oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j.
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Dz. U. 22017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomsku.

Prognoza analizuje ustalone w planie zagospodarowanie poszczegoélnych terenow wchodzacych w
sktad obszaru obj¢tego planem i okresla jego mozliwy wptyw na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Wstepna analiza prognozowanych zmian w $rodowisku, jakie moga nastgpi¢ w wyniku realizacji
ustalen planu, wykazata, ze nie nastgpi relatywnie znaczgce pogorszenie stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska.

Inwestycje na terenach zabudowy przemystu, baz, sktadéow 1 magazyndéw powinny obligatoryjnie
respektowa¢ wszelkie obostrzenia zawarte w obowigzujgcych przepisach oraz spelniaé normy
srodowiskowe, tak by ich oddziatywanie na Srodowisko przyrodnicze bylo jak najmniejsze.

Plan przyjmuje ochrong zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, miedzy innymi poprzez ustalenie:
stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej, strefy zieleni izolacyjnej wzdluz wspdlnych granic
z terenem zabudowy mieszkaniowej, minimalnej liczby miejsc parkingowych dla 0so6b posiadajacych karte
parkingows, zakazu lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia awarii,
wykluczenia stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow. Ponadto w odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w sgsiedztwie plan ustala obowigzek zachowania norm hatasu przemystowego w srodowisku
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materialy budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci,
odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajgce urzadzenia itp.).

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest okreslenie dla poszczegdlnych terendw stawki procentowej wzrostu wartosci
nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu stanowila analiza stanu
wlasnosci i1 granic poszczegdlnych nieruchomosci.
Ustalenia planu nie b¢dg wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej
oraz wyznaczenie terendw komunikacji — drogi publicznej wraz z ustaleniem jej klasyfikacji i parametrow
(§14, §18 tekstu planu). Ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — konieczno$¢ zabezpieczenia ciggtosci
dojazdu do pol potozonych poza obszarem objetym planem, plan uwzglednia istniejacy dojazd gospodarczy
oznaczony symbolem 4KDW-Go oraz obowigzek obstugi komunikacyjnej dziatki nr ew. 715 — terenu 3P
w ramach nieruchomosci, w sklad ktorej wchodzi, i ktora posiada dostepno$¢ do drogi publicznej -
ul. Dobryszyckie;.

Plan zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna,
energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15
tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona jest w sposob jawny
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i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu m. in.
z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z poszczegdlnych
terenow wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynelo 0 uwag oraz 0 uwag do
prognozy oddziatywania na §rodowisko. Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty;

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne. Przeanalizowano istniejace
zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie terenow zainwestowanych. Tereny przeznaczone pod zabudowe
zlokalizowane s3 w ramach czgSciowo wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
Dobryszyce, wyposazonej w uktad komunikacyjny oraz infrastruktur¢ techniczng. Tereny sa cze$ciowo
zabudowane oraz usytuowane przy istniejacych ciggach komunikacyjnych.

Potozenie obszaru zapewnia tatwg dostepno$¢ do podstawowego ukladu drogowego gminy
i umozliwia pracownikom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego.

Funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego miejscowego planu sg zgodne z analizg, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwalg Nr XXIII/115/16 Rady Gminy
w Dobryszycach z dnia 26 kwietnia 2016 r., w ktérej wskazano zasadno$¢ zakonczenia prac nad
sporzadzaniem przedmiotowego miejscowego planu.
Oceniajgc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne nalezy stwierdzi¢, iz sposéb realizacji zapisanych
w planie inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania
okresla zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych
wydatkow 1 wptywow do budzetu gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w trybie
okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje

sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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