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z dnia 29 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY GMINY W DOBRYSZYCACH

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce w gminie Dobryszyce

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 112
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwala
Nr LXXVIIl/413/24 Rady Gminy w Dobryszycach zdnia 26 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce, w gminie Dobryszyce, po stwierdzeniu, Ze zmiana miejscowego
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobryszyce zatwierdzonego Uchwatg Nr XV/88/2000 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 26 lipca 2000 r.,
Rada Gminy w Dobryszycach uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce w gminie
Dobryszyce zatwierdzonego uchwatag Nr XLIX/256/18 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 12 lipca 2018 r.,
zwanego dalej planem.

2. Dodatkowe lub zamienne ustalenia wprowadzone w ramach zmiany, o ktérej mowa wust. 1
wyszczegolnione w §3 oznaczono kursywa.

§ 2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Dobryszycach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu, stanowigce zatagcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. W uchwale Nr XLIX/256/18 Rady Gminy w Dobryszycach zdnia 12 lipca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Blok Dobryszyce w gminie Dobryszyce wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) §4 pkt 10 po skresleniu stow: ,,powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni
dzialki zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw wich obrysie (w tym garazy, budynkow
gospodarczych), w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy
przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty
poziome obiektow towarzyszacych, zwigzanych z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich obrysie
zewnetrznym” otrzymuje brzmienie: ,,udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartg w przepisach odrebnych;”;

2) §4 pkt 11 po skresleniu stéw: ,,wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych
w zewngetrznym obrysie rzutow wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki budowlanej, w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie
nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni
dziatki budowlanej” otrzymuje brzmienie: ,,nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
definicje zawartg w przepisach odrebnych;”;
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3) §4 pkt 12 po skresleniu stéw: ,nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej” otrzymuje brzmienie: ,,nalezy
przez to rozumie¢ definicje zawartq w przepisach odrebnych;”;

4) w §4 po pkt 23 dodaje si¢ pkt 24 w brzmieniu: ,,wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé definicje
zawartq w przepisach odrebnych.”;

5) §7 ust. 1 pkt 5 lit. b po skresleniu stow: ,,sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych odpaddéw” otrzymuje brzmienie: ,,zakaz przetwarzania odpadow niebezpiecznych
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych odpadow,”;

6) §7 ust. 1 pkt 7 po dodaniu stow ,,za wyjgtkiem terenu oznaczonego symbolem 1P, dla ktorego dopuszcza sig
lokalizacje przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko ale wylgcznie
w odniesieniu do gospodarki odpadami w zakresie zgodnym z ustalonym w §17 ust. 1 pkt I lit. a” otrzymuje
brzmienie: ,,obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko okre$lonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem terenu 1P, dla ktorego dopuszcza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko ale wylgcznie
w odniesieniu do gospodarki odpadami w zakresie zgodnym z ustalonym w §17 ust. 1 pkt 1 lit. a;”;

7) §10 pkt 1 po skresleniu stow: ,,maksymalng powierzchni¢ zabudowy” otrzymuje brzmienie: ,,maksymalny
udzial powierzchni zabudowy;”;

8) §10 pkt 2 po dodaniu stowa ,nadziemng”, otrzymuje brzmienie: ,, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy; ”;

9) §17 wust.l pktllit. apo skresleniu stow: ,utylizacji iskltadowania odpadow” otrzymuje brzmienie:
»zabudowe przemystowg (produkcyjna, z wykluczeniem unieszkodliwiania odpadow, kompostowania
odpadow i zbierania odpadow z pominigciem koniecznego magazynowania odpadow przeznaczonych do
bezposredniego przetworzenia na terenie zakladu Iub bedgcych odpadami wytworzonymi na terenie
zakladu), magazyny, sktady, obstuge transportowa wraz zniezbednym zapleczem, jako podstawowe
przeznaczenie terenu’’;

10) §17 ust.1 pkt 3 lit. a po skresleniu stow: ,,maksymalna powierzchnia zabudowy” otrzymuje brzmienie:
,,maksymalny udziat powierzchni zabudowy:”;

11) §17 ust.1 pkt3lit. b po skresleniu stéw: ,,minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy” otrzymuje
brzmienie: ,, minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, ”’;

12) §17 ust.1 pkt 3 lit. ¢ po skresleniu stow: ,,maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy” otrzymuje
brzmienie: ,, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,”.

§ 4. Pozostate ustalenia tekstowe, oprocz wymienionych w §3, zawarte w uchwale Nr XLIX/256/18 Rady
Gminy w Dobryszycach z dnia 12 lipca 2018 r., pozostaja bez zmian.

§ 5. Zatacznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/256/18 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 12 lipca
2018 r., stanowigcy rysunek planu pozostaje bez zmian.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobryszyce.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
RADY GMINY W DOBRYSZYCACH

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy w Dobryszycach o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Blok
Dobryszyce w gminie Dobryszyce, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepiséw prawnych, w tym przede
wszystkim:

-ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130),

-ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688),

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572),

- ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1572),

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1145, 1222),
- ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2024 poz. 1530, 1572),

w zakresie zmiany brzmienia wybranych ustalen tekstowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce w gminie Dobryszyce,
zatwierdzonego uchwata Nr XLIX/256/18 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 12 lipca 2018 r. z tytulu
realizacji ustalen przedmiotowej zmiany miejscowego planu i oceniajac wpltyw zmiany planu na budzet
gminy, wskazano, iz wprowadzone zmiany nie beda skutkowaé realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
RADY GMINY W DOBRYSZYCACH

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru poloZzonego w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce w gminie Dobryszyce, sporzadza si¢ na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2024 r. poz. 1130).

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktoéra zostata
zainicjowana uchwatag Nr LXXVIIl/413/24 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 26 lutego 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Blok Dobryszyce w gminie Dobryszyce, zatwierdzonego
uchwatg Nr XLIX/256/18 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 12 lipca 2018 r.

Celem sporzadzenia ww. zmiany planu jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych ww.
miejscowego planu dla umozliwienia funkcjonowania i rozwoju dziatalnosci gospodarczej w dostosowaniu
do obowiazujacych przepisow. Jednocze$nie w zwigzku z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst
jednolity Dz.U. 2023 poz. 1688) dostosowano definicje zawarte w tekScie planu do obowigzujacych
przepisow.

Poza wymienionymi w przedmiotowej uchwale zmianami tekstowymi, pozostate ustalenia w tekscie
planu podlegajacego zmianie oraz rysunek tego planu pozostaja bez zmian.

Wprowadzone w tekscie planu zmiany nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobryszyce zatwierdzonego Uchwatlg
Nr XV/88/2000 Rady Gminy w Dobryszycach z dnia 26 lipca 2000 r.

Zmienione ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art.] ust. 2. 314 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy projektu zmiany planu respektuja zasady ochrony tadu przestrzennego i zasobow §rodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Ustalenia nie wplywaja na bezpieczenstwo ludnosci.

Analizy dotyczace wplywu wprowadzonych zmian na ochron¢ $rodowiska przyrodniczego i
elementy Srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty przeprowadzone w prognozie
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. 22024 r. poz. 1112.), ktéra jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomsku.

Ustalenia zmiany planu nie dotycza walorow ekonomicznych przestrzeni i zréznicowania wartosci
nieruchomosci, nie zmieniaja okreslonej dla poszczegdlnych terenow stawki procentowej wzrostu wartosci

nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;j.
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Ustalenia zmiany planu nie beda wpltywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
zabezpieczajg potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia zmiany planu nie beda wptywac na obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie:
zaopatrzenia ludnosci w wode, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w:
energi¢ elektryczng, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne.

Ustalenia zmiany planu nie dotycza wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeb oso6b ze szczegélnymi potrzebami, ktoére uwzglednia si¢ w ramach uniwersalnego
projektowania.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona byta w sposob jawny
1 przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa

W trakcie sporzadzenia projektu zmiany planu wptyngto 0 wnioskow. Po uzyskaniu niezbednych
opinii i uzgodnien, rozpoczeto konsultacje spoteczne. W dniach od 05.09.2024 r. do 03.10.2024 r. kazdy
zainteresowany moégt ztozy¢ uwagi albo wypehié¢ ankiete. W dniu 18.09.2024 r. w Urzedzie Gminy w
Dobryszycach odbylo si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Opracowano
raport zawierajacy protokoty ze wszystkich czynnosci wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

W ramach partycypacji spotecznej wptyneto 0 uwag do projektu planu oraz 0 uwag do prognozy
oddzialywania na $rodowisko.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniaja uwarunkowania ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

e art. 15 ust.1 pkt 2. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z analiza, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XXII1/115/16 Rady Gminy w Dobryszycach
zdnia 26 kwietnia 2016 r., wktorej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowiazujacych planoéw
w dostosowaniu do biezgcych potrzeb, sktadanych wnioskow i innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

Oceniajagc wplyw niniejszej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy
podkresli¢, iz ze wzgledu na charakter zmian, uchwalenie przedmiotowej zmiany nie bedzie wigzato si¢
z wydatkami z budzetu gminy wynikajacymi m.in. z wykupu gruntdw czy realizacji drég i infrastruktury
technicznej. Powyzsze potwierdza zalacznik nr 2 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu stanowig
zatgcznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

Przedmiotowa zmiana planu jest sporzadzona w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, w zwigzku z art.

67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) co dokumentuje sporzadzona dokumentacja

planistyczna.
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